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POR UMA CIDADE
JUSTA E INCLUSIVA

GARANTIR O DIREITO A CIDADE AOS SEGMENTOS EM
SITUACAO DE POBREZA, VULNERAVEIS E DISCRIMINADOS
HISTORICAMENTE.

Manutencao para as Zonas
Especiais de Interesse Social
| - ZEIS | dos parametros
atuais previstos na Lel do
PREZEIS (Lei  Municipal
16.113/1995), com acréscimo
no Plano Diretor do parame-
tro referente a gabarito
méaximo (4 pavimentos);

Estabelecimento para as
Zonas Especiais de Interesse
Social Il - ZEIS Il de parame-
tros urbanisticos gerais, para
impossibilitar a ocorréncia
de processos de “expulsdo
branca” e gentrificacao.
Planos urbanisticos, Opera-
coes Urbanas e Projetos
Especiais devem obedecer os
limites maximos definidos
pelos parametros urbanisti-
cos gerais;

Criacao das Zonas Especiais
de Ocupacao Transitéria -
ZEOT: Areas de assentamen-

tos habitacionais de popula-
cao de baixa renda com
caracteristicas  fisico-am-
bientais que nao possibilitem
a sua recuperacao urbanisti-
ca e ambiental, havendo
necessidade em promover o
reassentamento;

Transformacao de todas as
Comunidades de Interesse
Social - CIS (assentamentos
habitacionais ocupados por
populacao de baixa renda
reconhecidos  oficialmente
por mapeamentos e cadas-
tros municipais) em ZEIS 1 ou
ZEOT,

Transformacao de areas bem
localizadas com acesso a
infraestruturas e servicos
urbanos em ZEIS Il e imoveis
em areas centrais enquadra-
dos como nao utilizados e
subutilizados em Imoveis
Especiais de Interesse Social



- |EIS para a promocao de
Habitacao de  Interesse
Social - HIS;

Criacao das Zonas Especiais
de Interesse Social de Amor-
tecimento de Potencial Cons-
trutivo - ZEIS APC: areas de
entorno imediato das ZEIS |
ou Il com o propésito de mini-
mizar os impactos negativos
da especulacao e promocao
imobiliaria sobre as ZEIS.
Pardmetros propostos:

TIPOZEIS CABASICO CAMAXIMO GABARITO

ZEIST 1 - 4
ZEIS 2 1 2 4
ZEIS OT 1 - 4
APC 1 2 7

Criacao das Zonas Especiais
dos territérios tradicionais -
territérios pesqueiros, terrei-
ros, areas de comércio popu-
lar.  Enquanto nao forem
definidos por lei especifica os
parametros urbanisticos,
serao utilizados os parame-
tros das ZEIS previstos na Lel
do PREZEIS;

Promocao de Habitacao de
Interesse Social em areas
centrais do Recife [(centro
principal e secundérios) a
partir da aplicacao de instru-
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mentos como Parcelamento,
Edificacao  ou  Utilizacao
Compulsoérios - PEUC, IPTU
Progressivo, Arrecadacao de
Bens Abandonados, Dacao
de imdvel em pagamento da
divida publica, consorcio
imobiliario, entre outros;

Adocao e efetivacao do
instrumento  dos  Imdveis
Especiais de Interesse Social
- IEIS. Os Imoveis Especiais
de Interesse Social - IEIS sao
definidos como edificacoes
publicas ou privadas, deso-
cupadas, subutilizadas,
visando a reabilitacao de
imdveis para a promocao de
Habitacao  de  Interesse
Social - HIS, sendo admitido
uso misto;

Adocao da COTA DE SOLIDA-
RIEDADE: exigéncia para a
emissao do habite-se de
empreendimentos imobilia-
rios de grande porte ou
implantacao de planos e pro-
jetos urbanisticos a Cota de
Solidariedade, que consiste
na producao de Habitacao de
Interesse Social pelo préprio
promotor, doacao de terre-
nos para producao de HIS ou
a doacao de recursos ao
Municipio para fins de produ-



cao de Habitacao de Interes-
se Social e equipamentos
publicos sociais complemen-
tares a moradia.

1

Garantia de Assisténcia Téc-
nica Gratuita para promocao
de melhorias habitacionais e
requalificacao e adequacao
de imdveis para HIS;

POR UMA CIDADE
SUSTENTAVEL. SEGURA
E IDENTITARIA

ASSEGURAR A PROTECAQ, PRESERVACAQO E RECUPERACAO
DO MEIO AMBIENTE NATURAL E CONSTRUIDO, DO
PATRIMONIO CULTURAL, HISTORICO, ARTISTICO, PAISAGIS-
TICO E ARQUEOLOGICO.

1

1

Coeficiente 1 para todas as
zonas de ambiente construi-
do que nao dispuserem de
infraestruturas de coleta de
esgotamento sanitario. As
UCNs devem integrar o zone-
amento do Plano Diretor,
possuir coeficiente de apro-
veitamento béasico menor e
os limites para elaboracao
dos planos de manejo devem
estar definidos no Plano
Diretor;

Coeficientes maximos defini-
dos para cada bairro/zona de
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acordo com capacidade da
infraestrutura instalada e
servicos disponiveis (esgota-
mento, abastecimento de
agua, transporte e mobilida-
de etc.) e paisagem e identi-
dade de cada lugar;

Definicao dos coeficientes de
utilizacao ou aproveitamento
maximo, inclusive para ope-
racoes urbanas e projetos
iniciais no Plano Diretor, afim
de estimular transparéncia e
controle social:



1
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Adocao de limite de gabarito
visando garantir a ambiéncia
e a protecao da passagem. O
gabarito serd definido em
funcao da largura da via e da
proximidade de pracas, par-
ques e faixas de Areas de
Preservacao Permanente
APP;

Categoria de
dimensionamento das vias
([dimensionamento médio de
sua secdo transversal)

Gabarito

[metros lineares

Maior que 12 m
Entre 10e12m
Menor que 10 m

Lotes lindeiros ou defrontan-
tes a pracas, parques e
margens de cursos d'dgua/-
faixas de APP

Respeito ao Cddigo Florestal
e as faixas de APP. Inconsti-
tucionalidade da Lei Munici-
pal do Cédigo Florestal;

A concessao da outorga one-
rosa do direito de construir
ficard condicionada a exis-
téncia de infraestruturas de
esgotamento sanitario. Os
recursos arrecadados com a
Outorga Onerosa deverao ser
destinados ao Fundo de
Desenvolvimento Urbano e
ao Fundo do PREZEIS para
financiamento dos projetos
de urbanizacao e regulariza-
cdo fundiaria das areas ZEIS
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e promocao de HIS e de
infraestrutura urbana para o
restante da cidade, com prio-
ridade ao saneamento am-
biental;

As Operacoes Urbanas deve-
rao prever a infraestrutura-
cdo no perimetro da area de
intervencao. As licencas de
construcao nessas areas
condicionadas a implantacao
das infraestruturas urbanas,
em especial esgotamento
sanitario;

Fim do Direito de Protocolo:
Os projetos iniciais ainda em
tramitacao deverao ser ajus-
tados a nova legislacao,
ficando os  interessados
dispensados de nova taxa de
analise de projeto. Os proje-
tos Iniciais aprovados e nao
licenciados  poderao  ser
renovados uma Unica vez. Os
projetos de alteracao durante
a obra so6 podera ser aprova-
dos e licenciados desde que
nao impliquem acréscimo de
area construida e gabarito;

Priorizacao da ampliacao das
redes de infraestrutura
urbana, principalmente, em
ZEIS situadas em éreas pro-
ximas, bem como aquisicao e
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disponibilizacao de terrenos
para producao de habitacao
de interesse social nas acoes
mitigadoras e de compensa-
cao urbanistica previstas
para empreendimentos de
impacto e/ou sujeitos ao
Estudo de Impacto de Vizi-
nhanca - EIV;

Qualificacao dos espacos
publicos a partir da definicao
de parametros urbanisticos
que garantam a equidade no
uso do espaco publico, a inte-
gracao de imoveis e espacos
publicos e a visibilidade, o
controle social e a seguranca
na cidade;

Promocao da mobilidade
urbana sustentavel a partir
da garantia da acessibilidade
universal, equidade no
acesso dos cidadaos ao
transporte publico coletivo,
gestao democratica e con-
trole social, seguranca nos
deslocamentos das pessoas,
a integracao com as politicas
de desenvolvimento urbano,
a prioridade dos modos de
transporte nao-motorizados
e a Integracao dos modos e
servicos de  transporte
urbano;

2
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Protecao e preservacao do
patrimonio histérico, cultu-
ral, artistico e paisagistico
com preservacao de diretri-
zes e parametros das Zonas
Especiais de Preservacao do
Patrimdnio Historico-Cultu-
ral - ZEPH e dos Imodveis
Especiais de Preservacao -
IEP e reconhecimento de
novos areas e imoveis que
sejam referéncias historico-
-cultural, tenham importan-
cla para a preservacao da
paisagem, da  memoria
urbana e das identidades dos
bairros:;

Protecao e preservacao das
areas de interesse e conser-
vacdo ambiental  (mata,
mangue, CUrso ou corpo
d'dgua etc.) ou paisagistico
necessarias a preservacao
das condicoes de ameniza-
cao climatica, destinadas a
atividades recreativas,
esportivas, de convivéncia ou
de lazer.



POR UMA CIDADE
DEMOCRATICA E
PARTICIPATIVA

GARANTIR A GESTAO DEMOCRATICA POR MEIO DA
PARTICIPACAO DA POPULACAO E DE ASSOCIACOES
REPRESENTATIVAS DOS  VARIOS  SEGMENTOS DA
COMUNIDADE NA FORMULACAO, EXECUCAO E ACOMPA-
NHAMENTO DE PLANOS, PROGRAMAS E PROJETOS DE
DESENVOLVIMENTO URBANO.

2 Extincao do Conselho de
Desenvolvimento Urbano e
Incorporacao de suas atribui-
coes no Conselho da Cidade;

2 Fortalecimento do Conselho
da Cidade e centralizacao
dos recursos gerados pelos
instrumentos e com contra-
partidas no Fundo de Desen-
volvimento  Urbano, que
devera estar sob sua gestao;

2 Estruturacao de processo de

planejamento  participativo
sobre os investimentos na
cidade:

2 Atualizacao anual dos dados
sobre a capacidade de supor-
te da infraestrutura para

poder autorizar a outorga
onerosa do direito de cons-
truir. Nos bairros ou territé-
rios com infraestrutura satu-
rada ficara suspensa a
outorga até a implantacao da
infraestrutura necessaria;

2 Avaliacao bianual dos impac-
tos dos projetos aprovados e
construidos na infraestrutu-

ra e na paisagem da cidade;

3 Definicao de areas priorita-
rias para o cumprimento das
metas da PPP de saneamen-
to em funcdao da demanda

por outorga onerosa;
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